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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CESSAO FIDUCIARIA DE DIREITOS CREDITORIOS EM GARANTIA E OUTRAS
AVENCAS

| - PARTES

Pelo presente instrumento particular (adiante designado simplesmente como “Contrato de Cessao Fiduciaria de

Direitos Creditérios” ou “Cessdo Fiduciaria”), firmado nos termos do artigo 66-B da Lei n°® 4.728, de 14 de julho de
1965 (“Lei n° 4.728/65"), com a redacdo que lhe foi dada pelo artigo 55 da Lei n® 10.931, de 2 de agosto de 2004
("Let n® 10.931/04"), dos artigos 18 a 20 da Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997 (“Lei n® 9.514/97"), e das
disposicOes pertinentes da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, as partes:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, n° 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001,
inscrita no CNPJ sob o n® 13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Fiduciante”);

e

ISEC SECURITIZADORA S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Tabapua, n° 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001 -
08, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiducidria”, sendo a Fiduciante e a Fiduciaria igualmente

denominadas, quando consideradas em conjunto, simplesmente como “Partes” e, isoladamente, como “Parte”);

N.S.B.S.P.E. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., sociedade por acdes com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S&do Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhées Junior, n® 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica ("CNPJ") sob o n° 38.261.548/0001-68, neste ato representada na forma de

seu Estatuto Social (“Devedora”)
Il - CONSIDERAGCOES PRELIMINARES:

a) em 19 de novembro de 2020, a Devedora na qualidade de emissora emitiu 144.582 (cento e quarenta e
quatro mil, quinhentos e oitenta e duas) debénture, de acordo com os termos e condi¢bes definidos no
“Instrumento Particular de Escritura da 19 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes,
Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real em Série Unica, para Colocagdo Privada, da N.S.B.S.P.E.
EMPREEND/MENTOSEPART/C/PAC@ESSA. “("Debénture” e “Escritura de Emissdo da Debénture”, respectivamente);

b) a Fiduciaria, na qualidade de subscritora da totalidade das Debéntures, emitiu 1 (uma) Cédulas de Crédito

Imobiliario integral (“CCl"), nos termos dos “ /Instrumentos Particulares de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario



DocuSign Envelope ID: 17BF784D-DEC3-4606-A16D-BAAE60644C0C

sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural’, celebrado em 19 de novembro de 2020 entre a Fiduciaria, na
qualidade de emissora da CCl, e a Simplific PavariniDistribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., inscrita no

CNPJ sob o n°® 15.227.994/0004-01 (“Simplific Pavarini”), na qualidade de instituicdo custodiante da escritura de

emissdo da CCl;

) as Debéntures foram subscritas pela Fiduciaria, mediante a formalizacdo da Escritura de Emissdo de
Debéntures, com a inscricdo da titularidade nos livros préprios e as assinaturas dos Boletins de Subscricao, para
fins de vinculagdo dos respectivos Créditos Imobiliarios, representados pela CCl, ao Certificado de Recebiveis
Imobilidrio da 1422 Série da 42 Emissdo da Securitizadora (“CRI"), os quais serdo objeto de oferta publica de
distribuicdo, com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucdo CVM n° 476, de 16 de dezembro de 2009,
conforme alterada ("Oferta de CRI"), conforme condicbes estabelecidas no respectivo termo de securitizacao

("Termo de Securitizacdo"), celebrado na presente data entre a Fiduciaria e a Simplific Pavarini, na qualidade de

agente fiduciario da emissdo dos CRI (“Agente Fiduciario”);

d) em decorréncia da emissdo das Debéntures, a Devedora se obrigar, entre outras obriga¢des, a pagar a
Fiduciaria, na qualidade de debenturista todas as obrigacdes pecunidrias assumidas pela Devedora. na Escritura de
Emissdo de Debéntures, incluindo, mas nao se limitando, a obrigacdo de pagamento do Valor Nominal Unitéario, da
Remuneragdo, bem como todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos pela Devedora por forca das
Debéntures, e a totalidade dos respectivos acessorios, tais como encargos moratérios, multas, penalidades e demais
encargos contratuais e legais previstos nos termos da Escritura de Emissdo de Debéntures, e obrigacbes de
amortizacdo e pagamentos dos juros conforme estabelecidos todos os custos e despesas incorridos em relacao a
emissdo e manutencdo da CCl e aos CRI, inclusive, mas ndo exclusivamente e para fins de cobranca dos Créditos
Imobilidrios e excussdo das Garantias, incluindo penas convencionais, honorarios advocaticios dentro de padrédo de
mercado, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais e tributos, bem como todo e qualquer custo incorrido pela
Securitizadora, pelo Agente Fiduciario, e/ou pelos titulares dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do patrimdnio

separado dos CRI (“Patriménio Separado”) para arcar com tais custos nos termos do Termo de Securitizagao,

("Obrigacdes Garantidas”);

e) para assegurar o cumprimento de todas as Obriga¢des Garantidas assumidas pela Devedora, na Escritura

de Emissdo de Debéntures, serdo constituidas, além da presente garantia, as seguintes garantias (“Garantias"):

", n

)  "Alienacdo Fiduciaria de Imével": “/nstrumentos Particulares de Alienacdo Fiducidria em Garantia e

Outras Avengas', por meio dos quais a Fiduciante alienara fiduciariamente o imoével localizado na
Rodovia BR-324, n® 13.750, GL, Palestina, Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da matricula n®

15.040 do 2° Oficio do Registro de Imdveis de Salvador (“Imdveis”, e “Contrato de Alienagdo

Fiduciaria”), em garantia em favor da Fiduciaria; e
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i) "Fundo de Despesas” fundo de despesas a ser constituido conforme as Escritura de Emissdo de

Debéntures equivalente a R$ 806.609,99 (oitocentos e seis mil e seiscentos e nove reais e noventa e

nove centavos);

f) a Fiduciaria é uma companhia securitizadora de créditos imobiliarios, constituida na forma da Lei
n® 9.514/97, tendo por finalidade precipua a aquisigado e a securitizagdo de créditos imobilidrios, mediante a emissao

de certificados de recebiveis imobiliarios;

9) as Partes dispuseram de tempo e condi¢des adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as clausulas
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria, cuja celebracdo, execucdo e extingdo sdo pautadas pelos principios da

igualdade, probidade, lealdade e boa-fé.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
em Garantia e Outras Avencas, que se regera pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposi¢des, contratuais e

legais, aplicaveis.

Il - CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO DA CESSAO FIDUCIARIA

1.1 Objeto: Em garantia do fiel e integral cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do artigo 66-B
da lei n°® 4.728/65, dos artigos 18 a 20 da lei n°® 9.514/97 e das demais disposi¢bes legais aplicaveis, a Fiduciante
cede fiduciariamente a Fiduciaria os direitos creditorios oriundos do Contrato Atipico de Locacdo de Imével
Comercial e Outras Avencas, tendo por objeto o Imével, celebrado pela Fiduciante, na qualidade de locadora, e
pela BRF S.A., inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 01.838.723/0001-27 ("BRE"), na qualidade de locataria, em 13 de outubro
de 2011, conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013, 24 de novembro de 2015, e 03 de abril de

2020 (“Contrato de Locacdo”), o que inclui os respectivos aluguéis, bem como a totalidade dos respectivos

acessorios, tais como juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades, indenizacdes, direitos de regresso, encargos
por atraso e demais encargos eventualmente existentes nos prazos do respectivo Contrato de Locacao e ainda os
direitos, prerrogativas, privilégios, todos os acessorios, garantias constituidas, e instrumentos que os representam,
incluindo respectivos anexos, os valores relativos aos direitos sobre pontos comerciais, locagdes de areas comuns,
locagbes de quiosques, locagdes temporarias e locagdes de areas de midia, cessdo de direitos, aplicagdes e
quaisquer outros por mais especiais que sejam, inclusive relativos a pagamentos pela utilizacdo do estacionamento

("Direitos Creditérios”), os quais incluem todos os Direitos Creditérios, presentes ou futuros, que a Fiduciante titula,

observado o disposto abaixo;
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1.1.1. O Fiduciante obriga-se a ndo compensar os Direitos Creditérios com nenhum valor que seja devido
pela Fiduciaria, por forca de outra relagdo contratual que nao a descrita neste Contrato de Cessao Fiduciaria

de Direitos Creditérios.

1.2. Registro da Cesséo Fiduciaria: O Fiduciante deverd, a suas expensas, apresentar este Contrato de Cessdo
Fiduciaria de Direitos Creditorios para registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, em até 5 (cinco) dias corridos contados da data de celebragdo, encaminhando
documento comprobatério do referido registro a Fiduciaria no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data

da prenotacao.

1.2.1. O cumprimento parcial das Obriga¢des Garantidas ndo importa exoneragdo do presente Contrato

de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios.

13. Condicdo Suspensiva: A eficacia da Clausula 1.1 acima ficarad suspensivamente condicionada a extingdo da

cessao fiduciaria dos Direitos Creditérios em garantia dos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 62 Série da 12
Emissdo da TRX Securitizadora de Créditos Imobiliarios S.A. inscrita sob o CNPJ n° 011.716.471/0001-17 (“Onus"),

nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil (“Condicdo Suspensiva”).

1.3.1. Mediante a ocorréncia da Condigdo Suspensiva acima, a Cessao Fiduciaria prevista na Clausula Erro!
Fonte de referéncia nao encontrada.(a) passard automaticamente a ser eficaz em relagdo as Partes e
garantird o pagamento das Obriga¢des Garantidas, de acordo com os termos e condi¢des aqui estipulados.

CLAUSULA SEGUNDA - CARACTERISTICAS DAS OBRIGAGCOES GARANTIDAS

2.1. Caracteristicas das Obrigacdes Garantidas: Para os fins dos arts. 18 e 24 da Lei n® 9.514/1997, as Partes declaram

gue as Obrigacbes Garantidas apresentam as seguintes caracteristicas:

a) Debénture:

(®) Valor Total: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e dois
mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

(i) Quantidade de Debéntures Emitidas: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta
e duas ) Debéntures da Primeira Série;

(iib) Atualizacdo Monetaria: o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou seu saldo, conforme o caso,

sera atualizado monetariamente pela variacdo acumulada do indice Nacional de Precos ao
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(iv)

v)

(vi)

(vii)

(vilt)

b)CRI:

Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("[PCA"), conforme
férmula constante da Escritura de Emissdo de Debéntures;

Remuneracdo: as Debéntures fardo jus a uma remuneragao que contemplara juros remuneratorios,
a contar da Data da Primeira Integralizacdo dos CRI, correspondentes a taxa de 5,50% ((cinco
inteiros e cinquenta centésimos por cento)), ao ano, com base em um ano de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias corridos;

Encargos moratorios: multa moratéria, ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, incidentes sobre o valor devido, além da remuneragédo devida nos
termos da Escritura de Emissao de Debéntures, a partir da data de vencimento até a data do efetivo
pagamento;

Periodicidade de Pagamento da Amortizagdo: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo
| a Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021;

Periodicidade de Pagamento da Remuneracao: mensal, de acordo com a tabela constante do Anexo
| a Escritura de Emissdo de Debéntures, observado que o primeiro pagamento ocorrerd em 17 de
janeiro de 2021; e

O local, as datas de pagamento e as demais caracteristicas das Debéntures estdo discriminados na

Escritura de Emissdo de Debéntures.

CRI

1. Emissao: 42;

2. Série: 1422

3. Quantidade de CRI: 144.582 (cento e quarenta e quatro mil, quinhentos e oitenta e dois);

4, Valor Global da Série: R$ 144.582.700,35 (cento e quarenta e quatro milhdes e quinhentos e oitenta e

dois mil e setecentos reais e trinta e cinco centavos);

5. Valor Nominal Unitario: R$ 1.000,00484396 (um mil inteiros e quatrocentos e oitenta e quatro mil,

trezentos e noventa e seis centésimos de milionésimos de reais);

6. Prazo da Emissdo: 2.584 (dois mil quinhentos e oitenta e quatro) dias, a contar da Data de Emissao;
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Atualizacdo Monetaria: Anual, pela variacdo acumulada do IPCA/IBGE;

8._Juros Remuneratorios: 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, capitalizados

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

diarlamente, de forma exponencial pro-rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos e

sessenta) dias, desde a data da primeira integralizacdo até o vencimento;

Periodicidade de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: De acordo com a tabela

constante do Anexo | do Termo de Securitizacao;

Data de Pagamento de Amortizacdo e Juros Remuneratérios: O primeiro pagamento serad devido em

17 de janeiro de 2021 e o ultimo em 15 de dezembro de 2027;

Regime Fiduciario: Sim;

Ambiente de Distribuicdo, Negociagdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo Financeira: B3 (Segmento
CETIP UTVM);

Data de Emissdo: 19 de novembro de 2020;

Data de Aniversario: Conforme disposto no Anexo | do Termo de Securitizagéo;

Local de Emissdo: Sdo Paulo — SP;

Data de Vencimento Final: 15 de dezembro de 2027;

Taxa de Amortizacdo: Percentuais estipulados de acordo com a tabela de amortizagdo constante do

Anexo | do Termo de Securitizacao;

Garantia flutuante: Nao hg;

Classificacdo de risco: Nao ha.

2.2.

Caracteristicas Adicionais: Sem prejuizo do disposto no item 2.1, acima, as Obrigacdes Garantidas estdo

perfeitamente descritas e caracterizadas na Escritura de Emissdo de Debéntures, bem como no Termo de

Securitizagao.
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CLAUSULA TERCEIRA - VALOR NOMINAL DOS DIREITOS CREDITORIOS

3.1

Valor dos Direitos Creditérios: Os Direitos Creditorios possuem, na presente data, o valor nominal indicado

no Contrato de Locacdo, no presente Anexo .

CLAUSULA QUARTA - DECLARAGOES E GARANTIAS

4.1.

(a)

(@]

Declaracbes de Parte a Parte: Cada uma das Partes declara e garante a outra Parte que:

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios, realizar todas as opera¢des aqui previstas e cumprir todas as obriga¢des aqui assumidas, tendo
tomado todas as medidas de natureza societaria e outras eventualmente necessarias para autorizar a sua
celebracdo, para implementar todas as operagdes nela previstas e cumprir todas as obrigagdes nela

assumidas;

este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios é validamente celebrado e constitui obrigacao

legal, valida, vinculante e exequivel, de acordo com os seus termos;

a celebracdo deste Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e o cumprimento de suas
obrigacdes () ndo violam qualquer disposicdo contida em seus documentos societarios; (i) ndo violam
qualquer lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais esteja vinculada; e (iii) ndo

exigem qualquer consentimento, acao ou autorizagdo de qualquer natureza;

estad apta a cumprir as obriga¢des previstas neste Contrato de Cessado Fiduciaria de Direitos Creditérios e

agirad em relacdo ao mesmo de boa-fé e com lealdade;

nao depende economicamente da outra Parte;

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacdo para celebrar este Contrato de Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditédrios e/ou quaisquer contratos e/ou compromissos a ele relacionados e/ou tem urgéncia

de contratar;

as discussdes sobre o objeto contratual deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios foram

feitas, conduzidas e implementadas por sua livre iniciativa;
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©

4.2.

é sujeito de direito com experiéncia em contratos semelhantes a este Contrato de Cessdo Fiduciaria de

Direitos Creditérios e/ou aos contratos e compromissos a ele relacionados; e
fol informada e avisada de todas as condicbes e circunstancias envolvidas na negociacdo objeto deste
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e que poderiam influenciar sua capacidade de

expressar sua vontade.

Declaracdes sobre a Fiduciante, sobre os Direitos Creditérios, sobre o Imdvel: A Fiduciante e a Devedora

declaram, conforme o caso, ainda que:

(a)

(b)

©

(e)

sdo sociedades devidamente constituidas e em funcionamento de acordo com a legislagdo e

regulamentacdo em vigor;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios tém poderes e/ou se encontram legitimamente outorgados para assumir em nome da

Fiduciante as obrigacdes estabelecidas neste Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

todos os alvaras, licencas, autorizagdes ou aprovacgoes exigiveis ao funcionamento da Fiduciante e do

Imovel foram regularmente obtidos e encontram-se vigentes;

os Direitos Creditorios encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 6nus, gravames ou restri¢oes
de natureza pessoal e/ou real, ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de qualquer fato que
impeca ou restrinja o direito da Fiduciante de celebrarem e cumprirem este Contrato de Cessdo Fiduciaria

de Direitos Creditérios;

o Imodvel encontra-se livre e desembaracado de quaisquer 6nus e dividas, inclusive de natureza fiscal,
gravames ou restricdes de natureza pessoal e/ou real (com excecdo da alienacdo fiduciaria conforme
previsto na Escritura de Emissdo de Debéntures), ndo sendo do conhecimento da Fiduciante a existéncia de
qualquer fato que impeca ou restrinja o direito da Fiduciante de celebrarem e cumprirem este Contrato de

Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios;

ndo tem conhecimento da existéncia de procedimentos administrativos ou a¢des judiciais, pessoais ou reais,
de qualquer natureza, contra a Fiduciante, em qualquer tribunal, que afetem ou possam vir a afetar o Imével
e os Direitos Creditérios ou, ainda que indiretamente, o presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios;
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(h)

©

0

(k)

(m)

(n)

(0)

a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditorios ndo caracteriza (i) fraude contra credores, conforme previsto nos
artigos 158 a 165 do Codigo Civil, (ii) infracdo ao artigo 286 do Cddigo Civil, (iii) fraude de execugao,
conforme previsto no Cédigo de Processo Civil, ou (iv) fraude, conforme previsto no artigo 185, caput, do
Cédigo Tributario Nacional, bem como néo é passivel de revogacdo, nos termos dos artigos 129 e 130 da
Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005;

estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas, autorizacdes necessarias a celebracao deste
Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, a assuncdo e ao cumprimento das obriga¢des dele
decorrentes, em especial aquelas relativas a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditorios, tendo sido satisfeitos

todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto;

a cessdo fiduciaria dos Direitos Creditorios nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditérios ndo estabelece, direta ou indiretamente, qualquer relagdo de consumo entre a Fiduciante e a

Fiduciaria;

nao tém conhecimento da existéncia de restricbes urbanisticas, ambientais, sanitarias, de acesso ou

seguranca relacionada ao Imoével, que possam vir a afetar os Direitos Creditérios, o Imovel;

ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer pendéncia ou exigéncia de adequagdo suscitada por
nenhuma autoridade governamental e/ou administrativa referente ao Imoével, que afete os Direitos

Creditorios;

o Imével esta livre de materiais perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos
perigosos, substancias tdxicas e perigosas, materiais afins, asbestos, amianto, materiais contendo asbestos
ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso pelas leis brasileiras, que afetem os Direitos

Creditérios;

ndo tém conhecimento da existéncia de débitos em nome do Fiduciante, ou, ainda, que recaiam sobre o

Imovel;

ndo tém conhecimento da existéncia de processos de desapropriacdo, serviddo ou demarcagao de terras

direta ou indiretamente envolvendo o Imovel; e

nao estdo se utilizando do Imédvel ou do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

para ocultar ou dissimular a natureza, origem, localizacdo, disposicdo, movimentacao ou propriedade de
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bens, direitos ou valores provenientes, direta ou indiretamente, de infragdo penal, nos termos da Lei n°

9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada.

CLAUSULA QUINTA - DIREITOS E OBRIGAGOES DAS PARTES

5.1. Obrigagbes da Fiduciante: Durante a vigéncia deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios a

Fiduciante e a Devedora obrigam-se a, conforme o caso:

(a) salvo se prévia e expressamente aprovado pela Fiduciaria, ndo renunciar ao exercicio de direito, tacita ou
expressamente, previsto em qualquer das clausulas dos documentos relacionados a emissdo de Debéntures

que, em qualquer caso, possa afetar os Direitos Creditorios;

(b) manter validas e eficazes todas as declaragbes contidas neste instrumento, e a manter a Fiduciaria
informada de qualquer ato ou fato que possa afetar a validade de qualquer das referidas declaracdes,

adotando as medidas cabiveis para sanar ou evitar a invalidade da declaracéo;

(©) encaminhar a Fiduciaria, no dia util imediatamente seguinte a data do recebimento da citagdo, copia de
pedido de faléncia contra si apresentado por terceiros ou de qualquer fato que tome conhecimento que
possa afetar adversamente os Direitos Creditérios ou sua capacidade de cumprir com suas obrigagdes, nos

termos previstos nos documentos relacionados a emisséo dos CRI;

(d) encaminhar a Fiduciaria, na data de sua deliberagéo, cdpia de qualquer proposta de pedido de autofaléncia,

recuperacao judicial ou extrajudicial, dissolucdo e/ou liquidagdo aprovada por seus érgaos societarios;

(e) efetuar, de acordo com as praticas contdbeis adotadas no Brasil, os respectivos langcamentos contabeis

correspondentes a Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditérios a Fiduciaria;

6] informar em até 3 (trés) Dias Uteis do conhecimento ou em prazo inferior, caso o prazo para a resposta
assim exija, a Fiduciaria de qualquer ato, acdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer forma,
afetar ou alterar os documentos relacionados a emissdo de Debéntures e/ou o adimplemento dos Direitos

Creditérios;

(9) defender de forma tempestiva e eficaz qualquer acdo, procedimento ou processo que possa, de qualquer

forma, afetar os Direitos Creditérios, inclusive arcando com todas as despesas incorridas;

(h) ndo vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os Direitos Creditorios,
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enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios, sem o

consentimento prévio, expresso e por escrito da Fiduciaria; e

(®) fornecer a Fiduciaria relatério referente aos pagamentos dos Direitos Creditorios (informando o montante
da receita e das despesas): (i) semestralmente enquanto as Obrigacdes Garantidas estiverem adimplidas;
(i) mensalmente, exclusivamente aos pagamentos dos Direitos Creditorios, enquanto as Obrigacdes
Garantidas estiverem adimplidas; e (iil) a qualquer tempo, em até 10 (dez) dias contados da solicitacdo da

Fiduciaria.

5.2. Guarda dos Documentos: As Partes estabelecem que a Fiduciante sera responsavel pela guarda de todos e

quaisquer documentos, incluindo aditamentos, que evidenciem a valida e eficaz constituicdo dos Direitos

Creditorios (“Documentos Comprobatérios”), ficando obrigadas a apresenta-los a Fiduciaria, sempre que solicitados

na forma deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, assumindo a responsabilidade por todos os
danos comprovados que venham a causar a Fiduciaria por descumprimento ou indicios de descumprimento ao

disposto neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.
5.2.1.  Nao obstante o disposto no item 5.2., acima, a Fiduciante fica obrigada a entregar os Documentos
Comprobatdrios a Fiduciaria, no local por esta indicado e no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contado do
recebimento de notificacdo nesse sentido.

CLAUSULA SEXTA - ADMINISTRAGAO DOS DIREITOS CREDITORIOS

6.1. Administracdo dos Direitos Creditérios: As atividades relacionadas a administracdo ordinaria e cobranca,

judicial e extrajudicial, dos Direitos Creditérios serdo exercidas pela Fiduciaria, a partir da presente data e até o
pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, arcando a Fiduciante com todos os custos e despesas operacionais
para a referida cobranca, inclusive com os custos de emissédo de boletos para pagamento dos Direitos Creditérios
na Conta Centralizadora e todas as taxas e tributos incidentes ou que venham a incidir sobre os recursos mantidos

na Conta Centralizadora e para a manutencao da referida conta.

6.2. Pagamentos Realizados para a Fiduciaria: O Fiduciante obriga-se a comunicar o locatario do Imovel e

eventual fiador do respectivo Contrato de Locacdo sobre a presente cessdo fiduciaria de direitos creditérios, por
meio de envio de notificacdo, preparada na forma do Anexo Il (“Natificacdo”), para os fins do artigo 290 do Coédigo
Civil Brasileiro, informando que os pagamentos dos valores devidos no dmbito do Contrato de Locagdo deverdo
ser realizados na Conta Centralizadora, cumprindo ao Fiduciante encaminhar a Fiduciaria a comprovagao do efetivo
recebimento da Notificacdo pelos respectivos devedores e eventuais fladores por meio de Aviso de Recebimento

ou por meio de protocolo de recebimento devidamente assinado, em até 10 (dez) dias Uteis contados desta data.
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6.2.1. A partir da presente data e até o pagamento integral das Obriga¢des Garantidas, o Fiduciante
devera assegurar que a totalidade dos Direitos Creditérios de Locagao referentes ao pagamento mensal do

aluguel no ambito do Contrato de Locagdo seja direcionada para a Conta Centralizadora.

6.2.2. Em caso de mora ou inadimplemento de quaisquer Obriga¢des Garantidas, observado prazo de
cura eventualmente estabelecido, a Fiducidria poderd promover a notificacdo direta dos respectivos
devedores dos Direitos Creditorios, para que estes realizem o pagamento dos Direitos Creditérios
diretamente na Conta Centralizadora, independentemente de qualquer anuéncia ou prévia aprovacao da

Fiduciante, as expensas do Patrimonio Separado.

6.2.3. Os valores referentes aos Direitos Creditérios prevista no item 1.1. acima, ainda que recebidos
diretamente pela Fiduciante, serad considerada de titularidade da Fiduciéria, ndo integrando o patriménio
do Fiduciante. O Fiduciante serad considerado depositario desses valores, ficando obrigada a restitui-los a

Fiduciaria imediatamente.

6.2.3.1. Em relagdo ao Contrato de Locacgdo, o Fiduciante devera notificar a locataria nos termos do item
6.2 acima, sendo que, no periodo de até 90 (noventa) dias contados da referida notificacdo, o Fiduciante
devera repassar todos os valores recebidos decorrentes dos Direitos Creditorios BRF Fiduciante, no prazo
de até 01 (um) Dia Util de seu recebimento, para a Conta Centralizadora. Esta regra devera ser observada
no maximo por até 90 (noventa) dias, sendo que ap0s este prazo os pagamentos devem ser realizados pela

locataria diretamente na Conta Centralizadora.

CLAUSULA SETIMA - EXCUSSAO DA GARANTIA FIDUCIARIA

7.1. Utilizacdo dos Direitos Creditérios em Caso de Mora: O Fiduciante autoriza a Fiduciaria, no caso de

inadimpléncia de quaisquer das Obrigacdes Garantidas, a exercer todos os direitos referentes aos Direitos
Creditorios, podendo inclusive alienar os Direitos Creditérios, independentemente de leildo, hasta publica, avaliacdo
prévia, pregdo publico ou qualquer outra medida judicial ou extrajudicial, conforme o artigo 66-B, caput, da Lei n®
4.728/65, para o pagamento das Obrigagdes Garantidas, podendo ainda a Fiduciaria, a seu exclusivo critério, realizar
a notificacdo dos respectivos locatarios para que estes permanecam efetuando o pagamento dos Direitos

Creditorios diretamente na Conta Centralizadora.
7.1.1. A Fiducidria fica desde ja autorizada a praticar todos os atos de forma a cumprir o disposto neste

Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios. Para tanto a Fiduciante neste ato e na melhor forma

de direito, conferem desde ja a Fiduciaria, nos termos do artigo 684 do Cédigo Civil, os mais amplos e
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especiais poderes para atuar como procuradora em nome da Fiduciante.

7.1.2. A eventual excussdo parcial da Cessdo Fiduciaria ndo afetard os termos, condigdes e protecdes
deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e ndo implicard na liberacdo da Cessdo
Fiduciaria ora constituida, sendo que o presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios

permanecera em vigor até a data de liquidagdo de todas as Obriga¢des Garantidas.

7.2. Saldo Remanescente: Caso, apds a aplicacao dos recursos relativos aos Direitos Creditérios para pagamento

das Obrigacdes Garantidas inadimplidas, seja verificada a existéncia de saldo credor remanescente, referido saldo
devera ser disponibilizado a Fiduciante, liquido de tributos, em até 2 (dois) dias Uteis contados da verificagao,
mediante transferéncia para a Conta Corrente: de titularidade da Fiduciante a ser por ela oportunamente indicada

("Conta de Livre Movimentagdo”) ou outra conta bancaria que venha a ser eventualmente indicada pela Fiduciante,

em até 2 (dois) dias Uteis contados do adimplemento das Obriga¢des Garantidas e do recebimento pela Fiduciaria

competente termo de quitagdo pelo Agente Fiduciario.

7.2.1.  Independentemente da inadimpléncia de quaisquer das Obrigacdes Garantidas, a Fiduciante
autoriza a Fiduciaria a utilizar os Direitos Creditorios pagos na Conta Centralizadora para pagamento das
Obriga¢des Garantidas, na ordem de pagamento prevista no item 4.16.1.2. da Escritura de Emissdo de
Debéntures, sendo que eventual saldo remanescente devera ser disponibilizado a Fiduciante, liquido de

tributos nos termos do item 8.2 acima.

7.3. Restituicdo da Titularidade dos Direitos Creditérios: Cumpridas as Obriga¢des Garantidas, este Contrato de

Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios se extinguird e, como consequéncia, a titularidade fiduciaria dos Direitos

Creditoérios sera imediatamente restituida pela Fiduciaria as Fiduciante.

CLAUSULA OITAVA - NOTIFICACOES

8.1. Comunicagdes: Todas as comunicacdes entre as Partes serdo consideradas validas a partir do seu
recebimento nos enderecos constantes abaixo, ou em outro que as Partes venham a indicar, por escrito, durante a

vigéncia deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

Se para a Fiduciante:

LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 1.098, Cj. 64, CEP 04542-001
Sao Paulo - SP

At.: Gustavo Sanchez Asdourian
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Telefone: 11 3078-9787

E-mail: gsa@guardian-asset.com

Se para a Fiducidria:

ISEC SECURITIZADORA S.A.

Rua Tabapud, n® 1123, conjunto 215, 21° andar, Itaim Bibt
Séo Paulo - SP

CEP: 04533-004

At.: Dep. De Gestéo e Dep. Juridico

Telefone: (11) 3320-7474

Correio eletronico: gestao@isecbrasil.com.br e juridico@isecbrasil.com.br

8.1.1. As comunicagoes referentes a este Contrato de Cessdo Fiduciadria de Direitos Creditérios serdo
consideradas entregues quando (i) recebidas sob protocolo, com "aviso de recebimento” expedido pelo
correio ou por telegrama nos enderecos acima, ou (ii) enviadas, em caso de correspondéncia eletronica
(sendo que, neste caso, os originais dos documentos enviados por e-mail deverdo ser encaminhados para

os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem).

8.1.2. A mudancga de qualquer dos endere¢os mencionados acima devera ser comunicada pela Parte que

tiver seu endereco alterado a outra.
CLAUSULA NONA- DISPOSICOES FINAIS

9.1. Pagamentos: Todos os pagamentos que as Partes devam efetuar uma a outra nos termos deste Contrato
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios deverdo ser feitos pelo seu valor livre de quaisquer taxas ou
contribuicdes que incidam ou venham incidir sobre tais pagamentos, de tal modo que as Partes deverao reajustar
os valores de quaisquer pagamentos devidos para que, apos quaisquer dedugdes ou retengdes, seja depositado o

mesmo valor de pagamento que teria sido depositado caso nao tivessem ocorrido referidas dedugdes ou retengdes.

9.2. Negécio Juridico Complexo: As Partes declaram que o presente Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos

Creditérios integra um conjunto de negociacdes de interesses reciprocos, envolvendo, mas ndo se limitando a, a
celebracdo do Compromisso de Venda e Compra, do Contrato de Cessao, deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de
Direitos Creditorios de forma que nenhum dos documentos relacionados a emissdo das Debéntures podera ser

interpretado e/ou analisado isoladamente.

9.3. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: As Partes celebram este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos
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Creditérios em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e

por seus sucessores e cessionarios, a qualquer titulo.

9.4. Direitos das Partes: Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios (i) sdo cumulativos com outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e (ii) s6
admitem rendncia por escrito e especifica. A tolerancia e as concessdes reciprocas terdo carater eventual e
transitério e ndo configurardo, em qualquer hipdtese, rendncia, transigéncia, remicdo, perda, modificacdo, reducao
ou ampliagdo de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes
nos termos deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios, assim como, quando havidas, o serdo,
expressamente, sem o intuito de novar as obrigacOes previstas neste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditorios.

9.5. Invalidade de Disposicdes: Se qualquer disposicdo deste Contrato de Cessdo Fiducidria de Direitos

Creditorios for considerada invalida e/ou ineficaz, as Partes deverdo envidar seus melhores esforcos para substitui-
la por outra de conteldo similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficacia de uma ou mais

clausulas ndo afetara as demais disposi¢des do presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios.

9.6. Acordo entre as Partes: O presente Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios constitui o Unico

e integral acordo entre as Partes com relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos,
cartas, memorandos ou propostas entre as Partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas,

anteriores a presente data.

9.7. Despesas: O Fiduciante obriga-se a arcar com as despesas relativas ao objeto deste Contrato de Cessao

Fiduciaria de Direitos Creditorios, incluindo seu registro em Cartorios de Registro de Titulos e Documentos da sede

das Partes.
9.8. Definicdes: As palavras e os termos constantes deste Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios,

caso nao possuam definicdo especifica, deverdo ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuidos no Termo de Securitizacdo ou, em caso de omissdo no referido instrumento, em consonancia com o
conceito consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

CLAUSULA DECIMA - LEI APLICAVEL E FORO

10.1.  Lei Aplicavel: Este Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios é regido pelas Leis da Republica

Federativa do Brasil.

10.2.  Foro: Fica eleito o Foro da Comarca de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, como o Unico competente para
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dirimir todo litigio ou controvérsia originaria ou decorrente deste Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos

Creditérios, com renulncia a qualquer outro, por mais especial que seja.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento por meio eletronico, na presenga de 2
(duas) testemunhas, as quais também assinam o presente instrumento por meio eletronico, que, para todos os fins
e efeitos de direito, é reconhecido pelas Partes como meio idoneo com a mesma validade e exequibilidade que as
assinaturas manuscritas apostas em documento fisico. Ainda, nos termos do artigo 10, §2°, da Medida Proviséria n°
2.200-2/01, as Partes expressamente concordam em utilizar e reconhecem como valida qualquer forma de
comprovagao de anuéncia aos termos ora acordados em formato eletronico, ainda que nédo utilizem certificado
digital emitido no padrdo ICP - Brasil, incluindo assinaturas eletrénicas em plataforma digital. A formalizacdo da
avenga na maneira aqui acordada sera suficiente para a validade e integral vinculacdo das Partes ao presente

instrumento.

Sao Paulo, 03 de dezembro de 2020.

(O restante desta pagina foi intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avencas, celebrado entre Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em
03 de dezembro de 2020)

DocuSigned by:

Lustars SW s dowriam

Assinado por: GUSTAVO SANCHEZ ASDOURIAN:22216398802
CPF: 22216398802
Data/Hora da Assinatura: 12/3/2020 | 10:59:39 AM PST

ICBo—
3BFA4D5DF4B143FC905B9311758D2FD5
LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Fiduciante
Nome: Gustavo Sanchez Asdourian Nome:
Cargo: Diretor Cargo:
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(Pagina de assinaturas 1/2 do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios em Garantia e

Outras Avencas, celebrado entre Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A. e Isec Securitizadora S.A., em

03 de dezembro de 2020)

DocuSigned by:
(Mw ‘Emumg Matias

Signed By: JULIANE EFFTING MATIAS:31181898862

O CPF: 31181898862

Signing Time: 12/3/2020 | 12:19:37 PM PST

DocuSigned by:
€duardo J Mays Valunte (ains
Signed By: EDUARDO DE MAYO VALENTE CAIRES
O CPF: 21606450875
|
Bi

Signing Time: 12/3/2020 | 12:24:11 PM PST
ICPo— CPo—
Brasil rasil
3CF577FEE98D4192A1364A2531446COF

oS CBRE TSP T SRR

Fiduciaria

Nome: Juliane Effting Matias
RG: 34309220 - SSP/SP
CPF: 311.818.988-62

Cargo: Diretora de Operacdes

TESTEMUNHAS:

DocuSigned by:
{wisa. urkundoff Mis

Assinado por: LUISA HERKENHOFF MIS:12227750774

CPF: 12227750774

Data/Hora da Assinatura: 12/3/2020 | 10:45:53 AM PST
|

Bgsﬁ =

FC1253A647104C948187FDOFB1B9C199

Nome: Luisa Herkenhoff Mis
RG n°: 2175576 - SPTC/ES
CPF/ME n°: 122.277.507-74

ZADORA S.A.

Nome: Eduardo de Mayo Valente
Caires RG: 23099843 - SSP/SP
CPF: 216.064.508-75

Cargo: Procurador

DocuSigned by:

Mevire M. de Birnsa

Assinado por: MARINA MOURA DE BARROS

CPF: 35264278873

Data/Hora da Assinatura: 12/3/2020 | 11:27:12 AM PST
|

Bg!; =

60A2F18FFDED4277B09137B0A01C36B2

Nome: Marina Moura de Barros
RG n°: 35.030.174-8 - SSP/SP
CPF/ME n°: 352.642.788-73
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Anexo |

Contrato de Locacdo

19



DocuSign Envelope ID: 17BF784D-DEC3-4606-A16D-BAAE60644C0C

ANEXO Il - MINUTA DE NOTIFICAGAO

Sao Paulo, [+] de [+] de 2020.

BRF S.A. (“Locatéria”)
[«] ("Fiador”)

Ref.: Cessao Fiduciaria dos Direitos Creditdrios Oriundos do Contrato de Locacao

Prezados Senhores,

1. Fazemos referéncia ao Contrato Atipico de Locagdo de Imoével Comercial e Outras Avencas, celebrado, de
um lado, pelo LOGBRAS SALVADOR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acdes com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n® 8.501, 31° andar, inscrita no CNPJ
sob o0 n° 13.790.409/0001-09, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social ("Locadora”) e, de outro lado,
pela Locatéria, datado de 13 de outubro de 2011 e conforme aditado em 10 de abril de 2012, 10 de maio de 2013,
24 de novembro de 2015, e 03 de abril de 2020 (“Contrato de Locacdo”), no ambito da locacdo do imovel localizado
na Rodovia BR-324, 13750, GL, Palestina, CEP 41.308-500, na Cidade de Salvador, Estado da Bahia, objeto da

matricula n® 15.040 do 2° Oficial de Registros de Iméveis de Salvador (“Imdvel”’) para a Locataria.

2. Informamos que em [¢] de [] de [*], a Locadora cedeu fiduciariamente a ISEC SECURITIZADORA S.A.,
sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Tabapua, n® 1123, conjunto
215, 21° andar, Itaim Bibi, CEP 04533-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 08.769.451/0001-08 (“Securitizadora”), os
direitos creditérios advindos do Contrato de Locacdo e relativos ao pagamento de cada valor do aluguel, de
eventual multa moratdria, multa obrigacional, juros moratérios e indenizacdo, dentre obrigacdes pecuniarias

previstas no Contrato de Locagdo, que sejam devidos pela Locataria a Locadora.

3. Dessa forma, para fins do disposto no artigo 290 do Codigo Civil Brasileiro, por meio do recebimento desta
notificacao, fica confirmada a ciéncia da Locataria com relacao a referida cessao fiduciaria, devendo a Locataria, a
partir desta data, passar a realizar todo e qualquer pagamento relativo ao Contrato de Locagdo que sejam devidos
pelos respectivos Locatarios da Fiduciante, nos mesmos termos, valores e prazos em vigéncia nesta data, em favor

da Securitizadora, na conta corrente abaixo indicada:

Banco: [+] ([*])
Agéncia: [*]
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Conta: [¢]

CNPJ: []

Titular da Conta: ISEC Securitizadora S.A.
4. A cessdo dos direitos creditorios aqui mencionada engloba todos e quaisquer direitos, garantias, privilégios,
preferéncias, prerrogativas, seguros e acoes relacionados a tais direitos creditérios, inclusive o direito de cobrar os

valores vencidos e ndo pagos juntamente com juros e multas contratuais previstos, sem prejuizo de indenizacdo
por perdas e danos.

5. Quaisquer alteracdes as instrucdes de pagamento ora informadas somente deverdo ser acatadas se

acompanhadas de anuéncia da Securitizadora.
6. Esta notificacdo prevalece perante qualquer notificacdo anterior.
Atenciosamente,

Logbras Salvador Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Nome:
Cargo:

Nome:
Cargo:

Ciente e de Acordo em:

[Locatarial

[Fiadon
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